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ВВЕДЕНИЕ 

 
Работа выполнена в соответствии с требованиями Технического задания, в 

т.ч. в соответствии с требованиями, установленными Земельным Кодексом 
Российской Федерации, Градостроительным Кодексом Российской Федерации, 
Градостроительным Кодексом города Москвы, иными действующими 
нормативными правовыми документами. 

В соответствии со статьей 41 Градостроительного Кодекса города Москвы в 
составе выполненных работ проведена подготовка как проекта межевания, 
содержащего подлежащие утверждению материалы, так и материалов по 
обоснованию проекта межевания.  

Проект межевания содержит положения о межевании территории,  
представленные в форме таблицы «Характеристики земельных участков, 
установленных проектом межевания» (таблица 2) и выполненные  чертежи 
межевания территории: «План межевания территории квартала» (чертеж 2); «План 
особых условий  и  ограничений  использования земельных участков» (чертеж 3). 

Материалы по обоснованию проекта межевания подготовлены в виде 
пояснительной записки, включающей текстовые материалы, таблицы «Показатели 
для определения размеров земельных участков жилых зданий на основании 
градостроительных нормативов и правил, действовавших в городе Москве до 2000 
года» (приложение 4), «Характеристики фактического  использования и расчетного 
обоснования площадей земельных участков» (таблица 1),  чертеж «План 
фактического использования территории квартала» (чертеж 1).   

Таблицы исходных данных приведены в приложении . 
Работа выполнена на основании следующих исходных данных: 

- данных Городского бюро технической инвентаризации об общей площади 
отдельно стоящих жилых и нежилых объектов, площади по наружному обмеру 
каждого из расположенных на территории квартала зданий, об этажности жилых и 
нежилых объектов, о годе постройки объектов, о функциональном использовании 
расположенных на территории встроенно-пристроенных, пристроенных и отдельно 
стоящих нежилых объектов; 
- данных Департамента земельных ресурсов города Москвы об установленных 
границах земельных участков, переданных в собственность, постоянное 
(бессрочное) пользование, пожизненное наследуемое владение, аренду; 
- данных Комитета по архитектуре и градостроительству города Москвы о 
градостроительных планах земельных участков, об утвержденных границах зон с 
особыми условиями использования территорий, границах территорий объектов 
культурного наследия, особо охраняемых природных территорий, природных и 
озелененных территорий, красных линиях, границах территорий с действующей 
градостроительной документацией, данных Государственной картографической 
основы в М 1:2000;  
-данных Управ районов о функциональном использовании объектов социальной 
инфраструктуры, вместимости (включая количество работающих) расположенных 
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на территории квартала встроенно-пристроенных, пристроенных и отдельно 
стоящих нежилых объектов. 

Предусмотренный Техническим заданием, но не предусмотренный 
действующей нормативной правовой базой термин «градостроительные 
регламенты общего и особого вида» в работе  не используется. Вместо него 
приводится перечень особых условий и ограничений, входящих в состав таких 
регламентов, в соответствии с ранее действовавшей правовой базой города 
Москвы. 

 
1. Материалы по обоснованию проекта межевания 

Разработка настоящего проекта межевания осуществляется в целях 
установления границ земельных участков существующих жилых зданий, нежилых 
зданий, сооружений, в т.ч. линейных объектов, земельных участков общего 
пользования, земельных участков, которые могут  быть  сформированы на 
неиспользуемых территориях из состава неразделенных городских земель, с 
указанием установленных ограничений и обременений использования всех  
перечисленных видов участков, а также в целях обоснования необходимых 
условий предоставления земельных участков, в т.ч. установления зон действия 
публичных сервитутов, иных обременений, установления условий неделимости 
земельного участка. 

 
1.1.Характеристика исходных данных для межевания территории.  
Территория проекта межевания расположена в районе Нагатино-Садовники, 

Южного административного округа города Москвы.  
Рассматриваемая территория ограничена улицами: улица Академика 

Миллионщикова, Коломенский проезд, граница технической зоны (озелененной 
территории) 

Площадь территории в границах рассмотрения составляет 19,4982 га. 
В качестве исходной информации для разработки проекта межевания 

использованы исходные данные, приведенные в приложении. 
По данным технической инвентаризации (приложение 1) на территории 

межевания всего размещено 26 зданий, сооружений, в т.ч. 4 жилых здания. 
По сведениям об установленных границах и имущественных правах на 

земельные участки (приложение 2) на территории межевания сформировано и 
поставлено на кадастровый учет всего 15 земельных участков, в т.ч. 1 земельный 
участок, предоставленный в постоянное бессрочное пользование.  Остальные 
участки предоставлены в аренду. 

Кроме того, на территории  межевания установлены:   
- в составе зон с особыми условиями использования территории,  
в т.ч.: 

         - зон с особыми природоохранными и санитарно-    
эпидемиологическими требованиями: 
                                       - границы водоохраннойзоны 
                                       - границы береговой зоны 
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Границы указанных территорий и зон приведены на чертеже 3. 
 
 

1.2. Характеристика фактического использования территории  
с учетом результатов натурных обследований 

По результатам натурных обследований  выявлены  нижеследующие 
особенности фактического  использования территории, подлежащие учету при 
обосновании размеров и  местоположения границ земельных участков и условий 
их предоставления. 

Подтверждено размещение на территории межевания всех зданий и 
сооружений, прошедших техническую инвентаризацию. 

Подтвержден (откорректирован) перечень расположенных на территории 
учреждений, предприятий, организаций, с учетом обнаруженных в результате 
натурных обследований, и переданных ДГИ, БТИ и Управы района (приложение 
3). 

Определено местоположение  некапитальных сооружений, в т.ч. гаражей, 
высоких и низких ограждений  земельных участков и их частей,  откосов, 
подпорных стенок, детских, спортивных, хозяйственных и иных площадок, 
озелененных частей территории, бордюров, иных  элементов планировочной 
организации территории, разграничивающих ее использование. 

Выявлены участки внутриквартальных проездов, проходов, по которым 
осуществляется транзитное движение. Установлены места хранения и 
паркирования автотранспортных средств, места размещения озелененных 
территорий общего пользования: скверов, бульваров. 

Указанные характеристики фактического использования территории 
межевания приведены в таблице 1 и на чертеже 1.  
                  

1.3.Расчетное обоснование площади земельных участков 
существующих  зданий,  сооружений, территорий общего 

пользования. 
Расчет нормативно-необходимой территории земельных участков 

существующих зданий, сооружений и территорий общего пользования проводился  
в соответствии  с: 

а)требованиями части 4 статьи 43 Градостроительного Кодекса Российской 
Федерации, а именно: 

- градостроительными нормативами и правилами, действовавшими в городе 
Москве до 2000 года (приложение 4); 

-  МГСН 1.01-99 «Нормы и правила проектирования планировки и застройки  
г. Москвы»,    № 769-ПП  от 04.10.2005 г.   «О внесении изменений в МГСН 1.01.-
99 о нормировании расчетных показателей требуемого количества машино-мест 
для объектов жилого, общественного и производственного назначения»; 

б)данными ГорБТИ; 
в)едиными методическими указаниями по разработке проектов межевания 

территории города Москвы (Приказ по МКА от 13.02.08 №13). 
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  Произведен расчет нормативно необходимой площади территории  
земельных участков жилых, нежилых отдельно стоящих строений и территорий 
общего пользования, выполненный в соответствии с нормами для территории:  

1. Для земельных участков жилых зданий расчет проведен в соответствии с 
Нормами проектирования планировки и застройки Москвы  
ВСН 2-85 по периоду застройки 1986-1999гг., МГСН 1.01-99 «Нормы и правила 
проектирования планировки и застройки  г. Москвы»,   (Приложение 4, таблица 3).   

2. Для земельных участков нежилых отдельно стоящих строений 
общественного использования и территорий общего пользования расчет проведен в 
соответствии с нормируемыми показателями, установленными МГСН 1.01-99 
«Нормы и правила проектирования планировки и застройки  г. Москвы».  

В результате сравнения суммарных расчетных показателей территорий 
участков и фактической территории квартала введен расчетный корректирующий 
понижающий коэффициент.  

 
       Характеристики фактического использования и расчетного обоснования 
размеров  земельных  участков  территории  квартала представлены в таблице 1. 
 

1.4.Планировочное обоснование местоположения границ земельных 
участков существующих зданий, сооружений, территорий общего 

пользования, неиспользуемых территорий и условий предоставления 
земельных участков. 

       При обосновании местоположения границ земельных участков в соответствии 
с требования части 4 стать 43 Градостроительного Кодекса РФ учтены как 
особенности фактического использования, так и расчетного обоснования размеров 
земельных участков. 

        
Жилому дому (Миллионщикова Академика ул., 14, к.1) установлен участок 

№ 1 размером  0,6002 га, что соответствует нормативно необходимой площади по 
расчетам, (в т.ч. участок с минимальными ограничениями и обременениями 0,142 
га). Часть территории участка площадью  0,234 га находится в зоне 
действующих красных линий.              

Жилому дому (Миллионщикова Академика ул., 14, к.2) установлен участок 
№ 2 размером  0,5825 га, что соответствует нормативно необходимой площади по 
расчетам, (в т.ч. участок с минимальными ограничениями и обременениями 0,148 
га). Часть территории участка площадью  0,338 га находится в зоне 
действующих красных линий. 

Жилому дому (Миллионщикова Академика ул., 16) установлен участок № 3 
размером  1,8504 га, что соответствует нормативно необходимой площади по 
расчетам, (в т.ч. участок с минимальными ограничениями и обременениями 0,587 
га).  

Жилому дому (Миллионщикова Академика ул., 18) установлен участок № 4 
размером  3,1526 га, что соответствует нормативно необходимой площади по 
расчетам, (в т.ч. участок с минимальными ограничениями и обременениями 0,922 
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га). Часть территории участка площадью  0,48 га находится в зоне действующих 
красных линий. 

Зданиям офисно-складского комплекса аптечной продукции ОАО 
"ИНВАКОРП" (Коломенский пр., 13А, Коломенский пр., 13А, с.3, Коломенский 
пр., 13А, с.2) установлен участок № 5 размером  0,7448 га, что соответствует 
нормативно необходимой площади по расчетам. На территорию участка оформлен  
действующий договор аренды земли № М-05-004703. 

Учреждению (Коломенский пр., 17) установлен участок  № 6 размером 
0,3484 га, что соответствует необходимой площади по расчётам.  

ЦТП (Миллионщикова Академика ул., 16, с.3) установлен участок  № 7 
размером  0,0182 га, что соответствует необходимой площади по расчётам. На 
территорию участка оформлен  действующий договор аренды земли № М-05-
023006. 

ЦТП (Миллионщикова Академика ул., 18, с.2) установлен участок  № 8 
размером  0,0230 га, что соответствует необходимой площади по расчётам. Часть 
территории участка площадью  0,009 га находится в зоне действующих красных 
линий. На территорию участка оформлен  действующий договор аренды земли № 
М-05-024650. 

Государственному образовательному учреждению "Московский 
государственный колледж электромеханики и информационных технологий"  
(Миллионщикова Академика ул., 20, Миллионщикова Академика ул., 20, с.2, 
Миллионщикова Академика ул., 20, с.3, Миллионщикова Академика ул., 20, с.4, 
Миллионщикова Академика ул., 20, с.5, Миллионщикова Академика ул., 20, с.8, 
Миллионщикова Академика ул., 20, с.7, Миллионщикова Академика ул., 20, с.14, 
Миллионщикова Академика ул., 20, с.13, Миллионщикова Академика ул., 20, с.11, 
Миллионщикова Академика ул., 20, с.9, Миллионщикова Академика ул., 20, с.10) 
установлен участок № 9 размером  2,1805 га, что соответствует нормативно 
необходимой площади по расчетам. На территорию участка оформлено  
свидетельство на право постоянного (бессрочного) пользования № М-05-200459. 
На территории участка расположено 12 зданий, сооружений. На земельный участок 
зарегистрировано право собственности (свидетельство от 11.05.2011 №77-77-
14/005/2011-481) 

Зданию Б.тр. (Коломенский пр., 13А, с.3) установлен участок № 10 размером 
0,0075 га, что соответствует необходимой площади по расчётам. 

Зданию Б.тр. (Миллионщикова Академика ул., 14, к.1, с.2) установлен 
участок № 11 размером 0,0036 га, что соответствует необходимой площади по 
расчётам. 

Зданию Б.тр. (Миллионщикова Академика ул., 16, с.2) установлен участок № 
12 размером 0,0044 га, что соответствует необходимой площади по расчётам. 

Зданию Б.тр. (Миллионщикова Академика ул., 18, с.3) установлен участок № 
13 размером 0,0063 га, что соответствует необходимой площади по расчётам. 

Установлен участок территории общего пользования водного объекта (реки) 
№14 размером 0,9007 га. 
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Установлен участок иных территорий для автостоянки (Миллионщикова 
Академика ул., 18) № 15 размером 0,7308 га. Часть территории участка 
площадью  0,6133 га находится в зоне действующих красных линий. 

Установлен участок иных территорий для автостоянки (Миллионщикова 
Академика ул., 14, к.А) № 16 размером 1,3828 га. На территорию участка оформлен  
действующий договор краткосрочной аренды земли № М-05-505742. Часть 
территории участка площадью  1,3123 га находится в зоне действующих красных 
линий. 

Установлен участок иных территорий для автостоянки (Миллионщикова 
Академика ул., 16) № 17 размером 1,8617 га. На территорию участка оформлен  
действующий договор краткосрочной аренды земли № М-05-505236. Часть 
территории участка площадью  1,8259 га находится в зоне действующих красных 
линий. 

Установлен участок иных территорий под строительство ФОК (Коломенский 
пр., 13) №18 размером 0,975 га. 

Установлен участок иных территорий под строительство церкви 
(Коломенский пр., 13) №19 размером 0,36 га. На земельный участок .разработан 
Градостроительный план земельного участка от 17.06.2011 №RU77-163000-003426. 

Установлен участок иных территорий под строительство гостиницы 
(Миллионщикова Академика ул., 20) №20 размером 0,4645 га. На земельный 
участок разработан Градостроительный план земельного участка от 26.08.2011 
№RU77-163000-004255. На земельный участок зарегестрировано право 
собственности от 02.05.2013 № 77-77-14/025/2012-174. 

Под опорой ЛЭП (адресный ориентир: Коломенский пр., 13А, с.3)  
установлен участок №21 размером 0,0014 га. 

Под опорой ЛЭП (адресный ориентир: Миллионщикова Академика ул., 18)  
установлен участок №22 размером 0,0074 га. Часть территории участка 
площадью  0,0067 га находится в зоне действующих красных линий. 

Под опорой ЛЭП (адресный ориентир: Миллионщикова Академика ул., 14, 
к.А)  установлен участок №23 размером 0,0018 га. Участок находится в зоне 
действующих красных линий. 

Под опорой ЛЭП (адресный ориентир: Миллионщикова Академика ул., 16)  
установлен участок №24 размером 0,0014 га. Участок находится в зоне 
действующих красных линий. 

Под опорой ЛЭП (адресный ориентир: Миллионщикова Академика ул., 16)  
установлен участок №25 размером 0,0067 га. Участок находится в зоне 
действующих красных линий. 

Установлен участок иных территорий под размещение социального объекта 
шаговой доступности торгово-бытового назначения (Миллионщикова Академика 
ул., 16) №26 размером 0,1 га. На территорию участка оформлен договор аренды от 
30.11.2006 №М-05-508417. 

Спортивной площадке (Миллионщикова Академика ул., 16) установлен 
участок территории общего пользования №29 размером 0,0260 га. 

Спортивной площадке (Миллионщикова Академика ул., 18) установлен 
участок территории общего пользования №28 размером 0,0920 га. 
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Территории общего пользования, представляющая собой  асфальтированные 
транзитные пешеходные и транспортные внутренние проезды, благоустроенные 
участки озелененных территорий, автостоянки, установлен участок №30размером 
3,0635 га. Часть территории участка площадью  1,7068 га находится в зоне 
действующих красных линий. 

 
Основные характеристики и показатели установленных проектом межевания 

земельных участков представлены в таблице 2. Границы установленных земельных 
участков и зон действия обременений  и ограничений их использования 
отображены  на чертежах 2, 3. 
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минимальная максимальная  для К =1  для К =0,9178

1 1 Миллионщикова Академ. ул. 14 к.1 14395 1981 540 многоквартирный дом 3376 5855 0,6002 0,6185 0,6002 0,5676
2 2 Миллионщикова Академ. ул. 14 к.2 14396 1981 559 многоквартирный дом 3205 5560 0,5785 0,5873 0,5785 0,5390
3 3 Миллионщикова Академ. ул. 16 14398 1973 2147 многоквартирный дом 9751 13888 1,8438 1,8675 1,8438 1,7140
4 4 Миллионщикова Академ. ул. 18 14400 1978 3521 многоквартирный дом 16581 24322 3,1526 3,2313 3,1526 2,9657

6767 32913 49625 6,1751 6,3046 6,1751 5,7864
5 Коломенский пр. 13А 3803703 1999 3753 аптечный комплекс 12912
6 Коломенский пр. 13А с.3 3803705 1999 18 контрольно-пропускной пункт 9
7 Коломенский пр. 13А с.2 3803704 1999 14 контрольно-пропускной пункт 9

6 8 Коломенский пр. 17 3808984 1972 912 учреждение 5008 0,2790 0,3484 0,2790 0,3198
7 9 Миллионщикова Академ. ул. 16 с.3 3802115 1974 181 ЦТП 151 0,3168 0,3168 0,3168 0,3168
8 10 Миллионщикова Академ. ул. 18 с.2 3802116 1979 227 ЦТП 189 0,3973 0,3973 0,3973 0,3973

11 Миллионщикова Академ. ул. 20 2123701 1975 2665 колледж 11507
12 Миллионщикова Академ. ул. 20 с.2 2123714 1975 812 столовая 1341
13 Миллионщикова Академ. ул. 20 с.3 2123879 1975 2459 мастерская 2428
14 Миллионщикова Академ. ул. 20 с.4 2123651 1975 1008 спортзал 956
15 Миллионщикова Академ. ул. 20 с.5 2123676 1975 632 культурно-просветительное 595
16 Миллионщикова Академ. ул. 20 с.8 3810482 1975 115 склад 98
17 Миллионщикова Академ. ул.20с.7 н/д н/д 1042 н/д н/д
18 Миллионщикова Академ. ул.20с.14 н/д н/д 77 н/д н/д
19 Миллионщикова Академ. ул.20с.13 н/д н/д 143 н/д н/д
20 Миллионщикова Академ. ул.20с.11 н/д н/д 79 н/д н/д
21 Миллионщикова Академ. ул.20с.9 н/д н/д 31 н/д н/д
22 Миллионщикова Академ. ул.20с.10 н/д н/д 32 н/д н/д

10 23 Коломенский пр.13Ас.3 3809838 н/д 45 БТР н/д 0,0075 0,0075 0,0075 0,0075
11 24 Миллионщикова Академ. ул.14к.1с.2 3808425 н/д 37 БТР н/д 0,0065 0,0065 0,0065 0,0065
12 25 Миллионщикова Академ. ул.16с.2 3808424 н/д 47 БТР н/д 0,0084 0,0084 0,0084 0,0084
13 26 Миллионщикова Академ. ул.18с.3 3808427 н/д 36 БТР н/д 0,0063 0,0063 0,0063 0,0063
21 Коломенский пр. 13А с.3 опора ЛЭП 0,0014 0,0014 0,0014 0,0014
22 Миллионщикова Академ. ул. 18 опора ЛЭП 0,0074 0,0074 0,0074 0,0074
23 Миллионщикова Академ. ул. 14 к А опора ЛЭП 0,0018 0,0018 0,0018 0,0018
24 Миллионщикова Академ. ул. 16 опора ЛЭП 0,0014 0,0014 0,0014 0,0014
25 Миллионщикова Академ. ул. 16 опора ЛЭП 0,0067 0,0067 0,0067 0,0067

14365 35203 3,9657 4,0351 3,9657 4,0065

21132 32913 49625 35203 10,1408 10,3397 10,1408 9,7929

30 участки зеленых насаждений, проездов и проходов 0,2476 3,0635 0,2476 2,8117

14 участок реки 0,9007 0,9007 0,9007 0,9007
28 Миллионщикова Академ. ул. 18 спорт площадка 0,0920 0,0920 0,0920 0,0920
29 Миллионщикова Академ. ул. 16 спорт площадка 0,0260 0,0260 0,0260 0,0260

1,2664 4,0823 1,2664 3,8305

15 Миллионщикова Академ. ул. 18 гараж 0,7308 0,7308 0,7308 0,7308
16 Миллионщикова Академ. ул. 14 к А гараж 1,3828 1,3828 1,3828 1,3828
17 Миллионщикова Академ. ул. 16 гараж 1,8617 1,8617 1,8617 1,8617
18 Коломенский пр. 13 строительство ФОК 0,9750 0,9750 0,9750 0,9750
19 Коломенский пр. 13 строительство церкви 0,3600 0,3600 0,3600 0,3600
20 Миллионщикова Академ. ул. 20 строительство гостиницы 0,4645 0,4645 0,4645 0,4645

26 Миллионщикова Академ. ул. 16
соц.объект шаговой доступ. 

торгово-быт.назнач. 0,1000 0,1000 0,1000 0,1000

5,8749 5,8749 5,8749 5,8749

17,2821 20,2969 17,2821 19,4982

1,0000 0,9178

0,74480,74480,74480,7448

Таблица 1.
ХАРАКТЕРИСТИКИ ФАКТИЧЕСКОГО

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  И РАСЧЕТНОГО ОБОСНОВАНИЯ ПЛОЩАДЕЙ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
Характеристики местоположения земельных участков 

и расположенных на них объектов1)
Характеристики использования земельных участков

 и расположенных на них объектов1) Характеристики расчетного обоснования размеров земельных участков2)

Участки зданий, 
сооружений, 
территорий

№№ 
участков 
на плане

№№ 
строений 
на плане

Адреса 
или иные характеристики строений, территорий

Уникальный 
номер 
здания, 

сооружения, 
зарегистри-
рованный в 
ГорБТИ 
(UNOM)

Год 
постройки 
здания, 

сооружения

Площадь  
здания, 

сооружения 
по наружному 
обмеру (кв.м)

Вид функционально-
планировочного 
образования, 
включающего 
земельный 
участок3) 

Расчетные показатели участков

 Нормативно необходимая площадь 
участка (га)

Ориентировочная (фактически 
возможная для установления) площадь 
участка с учетом корректирующего 

коэффициента (га)

Функциональное использование 
зданий, сооружений, территорий

Общая 
площадь 
жилых 

помещений 
зданий (кв.м)

Общая площадь 
встроенных, 
встроенно-

пристроенных, 
пристроенных 

нежилых 
помещений 
зданий, 

сооружений       
(кв.м )

Общая 
площадь 
отдельно 
стоящих 
нежилых 
зданий, 

сооружений    
(кв.м )

Уч
ас
тк
и 
зд
ан
ий

, с
оо

ру
ж
ен
ий

, в
 т
ом

 ч
ис

ле
 л
ин

ей
ны

х 
об

ъ
ек
то
в

Уч
ас
тк
и 

ж
ил

ы
х 

зд
ан
ий

ИТОГО участки жилых зданий

Уч
ас
тк
и 
не
ж
ил

ы
х 
зд
ан
ий

, с
оо

ру
ж
ен
ий

, в
 т
ом

 ч
ис

ле
 л
ин

ей
ны

х 
об

ъ
ек
то
в

ИТОГО участки нежилых зданий, сооружений, 
в том числе линейных объектов

Итого участки зданий, сооружений, в том числе линейных объектов

5

Примечания:
 1) - в случае подготовки проектов межевания застроенных территорий при отсутствии проектов планировки, проектов межевания по фактическому использованию в составе обосновывающих материалов проектов планировки указываются адреса существующих строений, фактическое функциональное использование 
территорий, зданий, сооружений;
- в случае подготовки проектов межевания в составе проектов планировки или на основании утвержденных проектов планировки указываются характеристики планируемого функционального использования территорий, зданий, сооружений, соответствующие функциональному назначению участков, установленному 
проектом планировки.

Уч
ас
тк
и 

 о
бщ

ег
о 

по
ль

зо
ва

ни
я,

 о
со
бо

 
ох
ра
ня

ем
ы
х 

пр
ир

од
ны

х 
те
рр

ит
ор

ий

ИТОГО участки общего пользования, 
особо охраняемых природных территорий

И
ны

е 
те
рр

ит
ор

ии
4)

ИТОГО иные территории

2,18052,18059 2,1805 2,1805

4)указываются при наличии неразделенных на земельные участки частей территории, в т.ч. при наличии территорий, неиспользуемых для размещения зданий, сооружений или в качестве территорий общего пользования

2) не указываются при подготовке проектов межевания в составе проектов планировки или на основании утвержденных проектов планировки.
3) указываются для земельных участков жилых зданий постройки начиная с 2000 года в соответствии с утвержденным проектом планировки, территориальной схемой, а при их отсутствии, в соответствии с наименованием функциональной зоны в составе Генерального плана города Москвы.

ВСЕГО ПО КВАРТАЛУ

Расчетный корректирующий коэффициент для квартала (К)
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1 1 Миллионщикова Академ. ул. 14 к.1 14395 0,6002 0,1420 0,2340
2 2 Миллионщикова Академ. ул. 14 к.2 14396 0,5825 0,1480 0,3380
3 3 Миллионщикова Академ. ул. 16 14398 1,8504 0,5870
4 4 Миллионщикова Академ. ул. 18 14400 3,1526 0,9220 0,4800

6,1856 1,7990 1,0520

5 Коломенский пр. 13А 3803703
6 Коломенский пр. 13А с.3 3803705
7 Коломенский пр. 13А с.2 3803704

6 8 Коломенский пр. 17 3808984 0,3484
7 9 Миллионщикова Академ. ул. 16 с.3 3802115 0,0182
8 10 Миллионщикова Академ. ул. 18 с.2 3802116 0,0230 0,0090

11 Миллионщикова Академ. ул. 20 2123701
12 Миллионщикова Академ. ул. 20 с.2 2123714
13 Миллионщикова Академ. ул. 20 с.3 2123879
14 Миллионщикова Академ. ул. 20 с.4 2123651
15 Миллионщикова Академ. ул. 20 с.5 2123676
16 Миллионщикова Академ. ул. 20 с.8 3810482
17 Миллионщикова Академ. ул.20с.7 н/д
18 Миллионщикова Академ. ул.20с.14 н/д
19 Миллионщикова Академ. ул.20с.13 н/д
20 Миллионщикова Академ. ул.20с.11 н/д
21 Миллионщикова Академ. ул.20с.9 н/д
22 Миллионщикова Академ. ул.20с.10 н/д

10 23 Коломенский пр.13Ас.3 3809838 0,0075
11 24 Миллионщикова Академ. ул.14к.1с.2 3808425 0,0036
12 25 Миллионщикова Академ. ул.16с.2 3808424 0,0044
13 26 Миллионщикова Академ. ул.18с.3 3808427 0,0063
21 Коломенский пр. 13А с.3 0,0014
22 Миллионщикова Академ. ул. 18 0,0074 0,0067
23 Миллионщикова Академ. ул. 14 к А 0,0018 0,0018
24 Миллионщикова Академ. ул. 16 0,0014 0,0014
25 Миллионщикова Академ. ул. 16 0,0067 0,0067

3,3554 0,0257

9,5411 0,0513

30 участки зеленых насаждений, проездов и 
проходов 3,0635 0,069 1,707

14 участок реки 0,9007 0,9010
28 Миллионщикова Академ. ул. 18 0,0920
29 Миллионщикова Академ. ул. 16 0,0260

4,0823 0,069 2,6078

15 Миллионщикова Академ. ул. 18 0,7308 0,613
16 Миллионщикова Академ. ул. 14 к А 1,3828 1,312
17 Миллионщикова Академ. ул. 16 1,8617 1,826
18 Коломенский пр. 13 0,9750
19 Коломенский пр. 13 0,3600
20 Миллионщикова Академ. ул. 20 0,4645
26 Миллионщикова Академ. ул. 16 0,1000

5,8749 3,752

19,4982 0,069 7,4370

Таблица 2.

ХАРАКТЕРИСТИКИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, УСТАНОВЛЕННЫХ ПРОЕКТОМ МЕЖЕВАНИЯ
Площадь земельных участков, 

установленных проектом 
межевания (га)

Площадь 
земельных 
участков, 

установленных 
проектом 

межевания (га)

в том числе с 
минимальными 
обременениями 

(га)

Характеристики местоположения земельных участков 
и расположенных на них объектов

Характеристики обременений вещных прав, ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
иных особенностей земельных участков

Площадь частей 
земельного 

участка с иными 
обременениями 
вещных прав (га)

Сведения о 
неделимости 
земельного 
участка

Уч
ас
тк
и 
зд
ан
ий
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оо
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ж
ен
ий

, в
 т
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ны

х 
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ек
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ИТОГО участки жилых зданий

Уч
ас
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и 
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х 
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ан
ий

, с
оо

ру
ж
ен
ий

, в
 т
ом

 ч
ис

ле
 л
ин

ей
ны

х 
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ек
то
в

ИТОГО участки нежилых зданий, сооружений, 
в том числе линейных объектов

Итого участки зданий, сооружений, в том числе линейных объектов

Участки зданий, 
сооружений, 
территорий

№№ 
участков 
на плане

ВСЕГО ПО КВАРТАЛУ

Уч
ас
тк
и 
об

щ
ег
о 

по
ль

зо
ва

ни
я,

 о
со

бо
 

ох
ра

ня
ем

ы
х 

пр
ир

од
ны

х 
те
рр

ит
ор

ий

ИТОГО участки общего пользования, 
особо охраняемых природных территорий

И
ны

е 
те
рр

ит
ор

ии

ИТОГО иные территории

5

Площадь частей 
земельного 
участка, 

обремененных 
условием 

прохода или 
проезда через 
земельный 
участок (га)

№№ 
строений 
на плане

Адреса 
или иные характеристики строений, 

территорий

Уникальный 
номер 
здания, 

сооружения, 
зарегистри-
рованный в 
ГорБТИ 
(UNOM)

Площадь 
земельных 
участков, 

превышающая 
максимальную 
нормативную 
площадь (га)

9 2,1805

0,7448

Площадь частей 
земельного 
участка в 

границах зон с 
особыми 
условиями 

использования 
территории (га)

Площадь частей 
земельного 
участка в 
границах 
природного 

комплекса (га)

Площадь 
частей 

земельного 
участка в 
границах 

красных линий 
УДС (га)

Площадь частей 
земельного 
участка в 
границах 
территории 
объекта 

культурного 
наследия (га)

Площадь частей 
земельного 
участка в 

границах особо 
охраняемых 
природных 

территорий (га)

Площадь частей 
земельного 
участка, 

обремененных 
договором 
аренды  (га)

17



18



19



20



га
ра

жи

ру
че

й

М

га
ра

жи

А

А

га
ра

жи

М

га
ра

жи

га
ра

жи

га
ра

жи

А

А

1 4  к .2

А

А

16КЖ

ул
иц

а 
Ак

ад
ем

ик
а 

М
ил

ли
он

щ
ик

ов
а

А

М
га

ра
жи

га
ра

жи

га
ра

жи

М

А

М

М

А

А

А

А

М

М

М

К

А

А

Г

дет.пл.

А

б.тр.

К

А

М

М

га
ра

жи

га
ра

жи

га
р.

А
А

га
ра

жи

М

М

М
га

ра
жи

А

14 к.1

А А

16КЖ

14
к.

1с
.2

А

А

А

9К
Ж

16

А

А

А

16
с.

3

А

К

спорт.пл.

А

А

К

А

А

18

А

де
т.

пл
.

Г

А

М

А

А

М

16
с.

2

К

А

А

б.тр.

М

га
ра

жи

М

А
М

га
ра

жи

га
ра

жи

дет.пл.

А

А

М

М

га
ра

жи

Щ

Щ

А

М

гар.

б.тр.

А

А

К

К

18с.2

18с.3

Щ

М

га
ра

жи
га

ра
жи

А

А

М

М

гар.

гар.

гар.

А
М

М

га
р.

А

А

спорт.пл.

А

дет.пл.

М

Щ

М

М

М

га
ра

жи

га
ра

жи

А

А

Ц

К

Ц

А

Ц

А

М

А А

К

К 20с.3
20с.3

в.

А

А

колледж

К

А

20

К

4К

Коломенский проезд

А

А

К

А

2К

А

А

9КЖ

А

А

К

К

2К

К

в.
К

А

5К

9К

К

Ц

общежитие

1 А

А

А

А

М

А

А

А

А

А

А

А

стр. пл.

А

пл.

А
А

дет.пл.

Щ

М

9КЖ

4К

А

К

13а 

6К

А

2Н

М
га

р.

А

А

А

пл.

АА

18

А

Ц
К

6К
13а 

Ц

13а 

А

К

б.тр.

А

М

А

4К

К

4К

4К

А
13а 

А

А

6п
р+

2

Т

автост.

3К

А

0.5

ароч.п.

А
Ц

К

18181818181818181818181818181818181818181818181818181818181818181818181818181818181818181818181818

20202020202020202020202020202020202020202020202020202020202020202020202020202020202020202020202020

24242424242424242424242424242424242424242424242424242424242424242424242424242424242424242424242424

3333333333333333333333333333333333333333333333333

9999999999999999999999999999999999999999999999999

2222222222222222222222222222222222222222222222222

1111111111111111111111111111111111111111111111111

10101010101010101010101010101010101010101010101010101010101010101010101010101010101010101010101010

4444444444444444444444444444444444444444444444444

17171717171717171717171717171717171717171717171717171717171717171717171717171717171717171717171717

26262626262626262626262626262626262626262626262626262626262626262626262626262626262626262626262626

25252525252525252525252525252525252525252525252525252525252525252525252525252525252525252525252525

19191919191919191919191919191919191919191919191919191919191919191919191919191919191919191919191919

13131313131313131313131313131313131313131313131313131313131313131313131313131313131313131313131313

15151515151515151515151515151515151515151515151515151515151515151515151515151515151515151515151515

14141414141414141414141414141414141414141414141414141414141414141414141414141414141414141414141414

16161616161616161616161616161616161616161616161616161616161616161616161616161616161616161616161616

1111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111122222222222222222222222222222222222222222222222222222222222222222222222222222222222222222222222222
21212121212121212121212121212121212121212121212121212121212121212121212121212121212121212121212121

8888888888888888888888888888888888888888888888888

12121212121212121212121212121212121212121212121212121212121212121212121212121212121212121212121212
23232323232323232323232323232323232323232323232323232323232323232323232323232323232323232323232323

5555555555555555555555555555555555555555555555555

6666666666666666666666666666666666666666666666666

7777777777777777777777777777777777777777777777777

17171717171717171717171717171717171717171717171717171717171717171717171717171717171717171717171717

25252525252525252525252525252525252525252525252525252525252525252525252525252525252525252525252525

24242424242424242424242424242424242424242424242424242424242424242424242424242424242424242424242424

14141414141414141414141414141414141414141414141414141414141414141414141414141414141414141414141414

2222222222222222222222222222222222222222222222222

1111111111111111111111111111111111111111111111111

11111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111
30303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030

30303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030

7777777777777777777777777777777777777777777777777

26262626262626262626262626262626262626262626262626262626262626262626262626262626262626262626262626

29292929292929292929292929292929292929292929292929292929292929292929292929292929292929292929292929

12121212121212121212121212121212121212121212121212121212121212121212121212121212121212121212121212

20202020202020202020202020202020202020202020202020202020202020202020202020202020202020202020202020

9999999999999999999999999999999999999999999999999

30303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030

30303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030

22222222222222222222222222222222222222222222222222222222222222222222222222222222222222222222222222

3333333333333333333333333333333333333333333333333

4444444444444444444444444444444444444444444444444

28282828282828282828282828282828282828282828282828282828282828282828282828282828282828282828282828

16161616161616161616161616161616161616161616161616161616161616161616161616161616161616161616161616

23232323232323232323232323232323232323232323232323232323232323232323232323232323232323232323232323

30303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030

8888888888888888888888888888888888888888888888888

13131313131313131313131313131313131313131313131313131313131313131313131313131313131313131313131313

15151515151515151515151515151515151515151515151515151515151515151515151515151515151515151515151515

30303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030

18181818181818181818181818181818181818181818181818181818181818181818181818181818181818181818181818

6666666666666666666666666666666666666666666666666

19191919191919191919191919191919191919191919191919191919191919191919191919191919191919191919191919

5555555555555555555555555555555555555555555555555

10101010101010101010101010101010101010101010101010101010101010101010101010101010101010101010101010

21212121212121212121212121212121212121212121212121212121212121212121212121212121212121212121212121

30303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030303030

 Чертеж 3

ПЛАН  ОСОБЫХ УСЛОВИЙ И ОГРАНИЧЕНИЙ
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
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                                   Материалы согласований 

39



40



41



42



43



44



45



СПРАВКА ПО УЧЕТУ ЗАМЕЧАНИЙ. 
 
1. Следует пронумеровать и описать земельные участки территорий общего 

пользования, расположенные в границах рассматриваемого квартала. 
Замечание учтено. 

2. В тексте пояснительной записки следует учесть, что на земельный участок № 9 
зарегистрировано право собственности (свидетельство от 11.05.2011 № 77-77- 
14/005/2011-481). Кроме того, адрес земельного участка № 9, указанный в 
тексте пояснительной записки, следует привести в соответствие с адресом, 
указанном в материалах таблиц. Одновременно сообщаю, что проектом 
межевания предусмотрена корректировка границ земельного участка, 
находящегося в собственности Российской Федерации (участок № 9, 
кадастровый номер 77:05:0004004:1006). 
Замечание учтено. 

3. На территории общего пользования, вблизи земельного участка № 10, 
следует сформировать земельный участок в соответствие с оформленными 
земельно-правовыми отношениями (кадастровый номер 77:05:0004004:55), 
выделенный для эксплуатации опоры ЛЭП, площадь участка 0,0013 га. Отнести 
указанный земельный участок к территории «нежилых» объектов. В границах 
земельных участков №№ 15, 16, 17 следует выделить в отдельные земельные 
участки территории, предназначенные для эксплуатации опор ЛЭП в 
соответствие с оформленными земельно-правовыми отношениями 
(кадастровые номера: 77:05:04004:068, 77:05:04004:069, 77:05:04004:070). 
Отнести указанные земельные участки к территории «нежилых» объектов. 
Замечание учтено. 

4. Площадь земельного участка № 7 больше расчетной максимальной 
нормативно необходимой площади, указанной в таблице 1. Целесообразно 
сформировать в соответствие с оформленными земельно-правовыми 
отношениями, площадь участка 0,0018 га. 
Замечание учтено. 

5. Площадь земельного участка № 8 больше расчетной максимальной 
нормативно необходимой площади, указанной в таблице 1. Целесообразно 
сформировать в соответствие с оформленными земельно-правовыми 
отношениями, площадь участка 0,023 га. 
Замечание учтено. 

6. Площадь земельного участка № 11 больше расчетной максимальной 
нормативно необходимой площади, указанной в таблице 1. Целесообразно 
сформировать в соответствие с оформленными земельно-правовыми 
отношениями, площадь участка 0,0036 га. 
Замечание учтено. 

7. Площадь земельного участка № 10 больше расчетной максимальной 
нормативно необходимой площади, указанной в таблице 1. Целесообразно 
привести в соответствие. 
Замечание учтено. 

8. Земельный участок № 12 следует сформировать в соответствие с 
оформленными земельно-правовыми отношениями, площадь участка 0,0044 га. 
Замечание учтено. 
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9. В тексте пояснительной записки следует представить корректное 
описание земельных участков №№ 10-13. 
Замечание учтено. 

10. Площадь земельного участка № 3 больше расчетной максимальной 
нормативно-необходимой площади. Следует привести в соответствие. 
Замечание учтено. 

11. Адрес земельного участка № 5, указанный в тексте пояснительной 
записки, следует привести в соответствие с адресом, указанным в материалах 
таблиц. Кроме того, в материалах межевания отсутствует строение (Unom 
3803704). 
Замечание учтено. 

12. В тексте пояснительной записки следует учесть, что на земельный 
участок № 19 оформлен Градостроительный план земельного участка (ГПЗУ) 
от 17.06.2011 №RU77-163000- 003426. 
Замечание учтено. 

13. В тексте пояснительной записки следует учесть, что на земельный 
участок № 20 оформлен Градостроительный план земельного участка (ГПЗУ) 
от 26.08.2011 №RU77-163000- 004255, площадь участка 0,4645 га. 
Замечание учтено. 

14. Из территории общего пользования, вблизи земельного участка № 1, 
следует сформировать земельный участок в соответствие с оформленными 
земельно-правовыми отношениями (кадастровый номер 77:05:0004004:110), и 
выделить в категорию «иные территории». 
Замечание учтено. 

15. Выделить в отдельные участки территорий общего пользования 
спортивные площадки, расположенные на земельных участках № 3 и № 4 
(кадастровые номера 77:05:04004:106 и 77:05:04004:106 площади участков 920 
кв.м. и 260 кв.м. соответственно). 
Замечание учтено. 

16. На плане межевания некорректно показаны подписи улиц. 
Замечание учтено. 

17. На территории общего пользования, вблизи границ земельного участка № 
7, обозначен объект недвижимости, обладающий признаками капитальности. 
Следует представить сведения Росреестра на указанный объект недвижимости. 
Замечание учтено. Приложено изображение. 

18. Целесообразно представить расчет нормативно необходимой площади 
земельного участка № 6. Обращаем ваше внимание, что указанная в материалах 
таблиц минимальная нормативно необходимая площадь больше максимальной. 
Замечание учтено. 
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СПРАВКА ПО УЧЕТУ ЗАМЕЧАНИЙ. 
 

1. Нецелесообразно выделение отдельного участка № 27 в связи с отсутствием 
капитальных объектов недвижимости, учтенных в сведениях МосГор БТИ, и 
оформленных земельно-правовых отношений. Замечание учтено. 

2. Земельные участки №№ 7, 8 следует сформировать с учетом оформленных 
земельно-правовых отношений (договор долгосрочной аренды). Замечание 
учтено. 

3. Земельный участок № 9 следует сформировать в соответствии с 
зарегистрированным правом собственности (запись регистрации от 
25.11.2013 № № 77-77-14/061/2013-109), площадь участка 2,0961 га, 
кадастровый номер 77:05:0004004:1006. Замечание не возможно учесть, 
т.к. граница земельного участка, поставленного на кадастровый учет 
режет существующее здание. 

4. В тексте пояснительной записки, в описании участка № 20, учесть 
зарегистрированное право собственности (запись регистрации от 02.05.2012 
№ 77-77-14/025/2012-174). Замечание учтено. 

5. В таблице 1 целесообразно представить расчет нормативно необходимой 
площади земельного участка № 6 и сформировать участок в соответствии с 
расчетной нормативно необходимой площадью. Замечание учтено. 

6. Описание участков №№ 11, 12, указанное в тексте пояснительной записки, 
привести в соответствие с данными таблицы 1. Замечание учтено. 

7. Уточнить площадь участков №№ 28, 29, указанную в тексте пояснительной 
записки, в соответствии с данными таблицы 1. Замечание учтено. 

8. В границах участка № 19 установить сервитут для организации проезда к 
участку № 18 физкультурно-оздоровительного комплекса, расположенного 
по адресу: Коломенский проезд, вл. 13, в связи с обращениями Департамента 
строительства города Москвы и Москомархитектуры (письма от 23.07.2014 
№ ДС-1014/11-109 и от 06.08.2014 № МКА-02- 18195/4-1). Замечание не 
возможно учесть, т.к. оба земельных участка не являются участками 
фактически существующих капитальных сооружений. Территории, в 
пределах которых сформированы земельные участки, предоставленные 
для строительства объектов ФОК и Храмового комплекса относятся к 
иным территориям, т.е. к территориям, не разделенным на земельные 
участки фактически существующих объектов или территорий общего 
пользования. 
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